UCHWALA NR ...uueerernrrnnensnnessneeanes
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa

Wielkopolskiego terenu pomiedzy ulicami Kaliskg i Sendlerowej

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 4
ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), Rada Miejska Ostrowa

Wielkopolskiego uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogolne

81

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu pomigdzy ulicami Kaliska i Sendlerowej, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzgdzony w skali 1: 1000, stanowiagcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

,dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej”
okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo§¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé $ciang
zewnetrzng budynku lub zewnetrzng krawedz dachu wiaty. Dopuszcza si¢ wysunigcie
przed lini¢ zabudowy takich elementow jak: wykusze, balkony, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy - na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,50 m oraz okapy, gzymsy
- na odleglos¢ nie wieksza niz 0,80 m, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,
»ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czesé
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

»tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowej;

,,szyldzie” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,szyldu” okreslone w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem przeznaczenia terenu;

,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej

Ostrowa Wielkopolskiego.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe

8 3.

Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace obowigzujgce ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie wymiarowe;

przeznaczenie terenu — 0znaczone barwg oraz symbolem literowym i cyfrowym;

stanowiska archeologiczne, ujgte w gminnej ewidencji zabytkow,
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7) zespot stanowisk archeologicznych ,,B” ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

8) granice strefy ochrony posredniej ujecia wod.
§ 4.

Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu:

1) tereny ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego, 0znaczone na rysunku planu
symbolami 1U-UW, 2U-UW, 3U-UW;

2) tereny drdg zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ;

§5.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sig:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,
2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacje szyldow na terenach U-UW,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury na wszystkich terenach, o wysokos$ci
pojedynczego obiektu nie wigkszej niz 4,0 m,

c) lokalizacje tablic informacyjnych na wszystkich terenach,

d) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz z obiektami zwigzanymi z
ich obstuga i prawidlowym funkcjonowaniem, z wytaczeniem terenéw drog;

3) zakazuje sig:

a) lokalizacji od strony drog ogrodzen pelnych oraz z przgstami lub panelami
wykonanymi z betonowych elementow prefabrykowanych, z wylaczeniem
podmurowek o wysokosci do 0,5 m,

b) lokalizacji ogrodzen na terenach KDZ,

c) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji budynkéw wykonanych z betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych

lub z blachy.
§ 6.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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2)

3)

b) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 miodziezy, doméw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania
zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
odpowiednio jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci imlodziezy, terenéw domoéw opieki spolecznej, terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

€) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
Stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odregbnymi,

d) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni
gruntu na terenach drdg, z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury
technicznej oraz przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych do retencji lub

zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, na terenach U-UW.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1)

2)

ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego
planem w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (zespot
stanowisk ,,B”’) oraz wystepowania stanowisk archeologicznych, ujetych w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych Miasta Ostrowa Wielkopolskiego: AZP 68-
36/73 (osada — epoka brazu / epoka zelaza; grodzisko — wczesne sredniowiecze), AZP
68-36/82 ($lad osadnictwa — wczesne $redniowiecze), 0znaczonych na rysunku planu;
w obszarze obiektow wymienionych w pkt 1, w przypadku prowadzenia robot
ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢
Z naruszeniem gruntu, obowiazuja ograniczenia i procedury postepowania okreslone

w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami;
§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publicznej
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w studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu

do obszaru objetego planem.

80.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-UW, 2U-UW, 3U-UW:

1) ustala sig:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)

)

lokalizacje obiektéw ustugowych, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 3,9,

udzial powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 65%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 25,0 m,

dowolng geometri¢ dachow,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, z drog przylegtych do
obszaru planu, w tym poprzez dojazdy w ramach terenow,

zapewnienie, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
0 funkcjach ustugowych,

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. b oraz z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych dla doj$¢ i dojazdéw oraz
dziatek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych nie

wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)

lokalizacje doj$¢ 1 dojazdow,

lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w pkt 1 lit. j, wydzielonych przed wej$ciem w zycie planu,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkow, z zachowaniem

zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,
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d) lokalizacje w ramach budynku 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkéw
I izolacji wodnej;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji ustug w zakresie skupu i sktadowania surowcow wtornych, obstugi i
naprawy pojazdow mechanicznych, zakladow pogrzebowych, krematoryjnych,

Slusarskich, hodowli zwierzat.

8§ 10.

W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, atakze obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, Krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia czeSci obszaru planu
w granicach strefy ochrony posredniej ujgcia wod;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z objgcia obszaru planu koncesja
nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowe;j
I gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze zloz

W obszarze ,,Ostrow Wielkopolski”, waznej do dnia 23.09.2046 r.
§11.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnych
powierzchniach i na zasadach okreslonych dla poszczegdlnych terenow, katach
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz
0 szeroko$ciach frontow nie mniejszych niz 15 m z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktorych nie wyznacza sig
ograniczen w zakresie parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen

I podziatéw nieruchomosci.
§12.

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1)
2)

3)

4)

zakaz lokalizacji budynkdw i wiat na terenach KDZ, z zastrzezeniem 8 13 pkt 2 lit. a;
uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych
z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza
si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

uwzglednienie przepisow odrgbnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz

oznakowania przeszkadd lotniczych.

§13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1)

2)

ustala sie:

a) zachowanie cigglo$ci powigzan eclementow pasow drogowych w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

C) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku jezeli wystgpi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych,

e) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej oOraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza sie:

a) lokalizacje na terenach KDZ wiat przystankowych o wysokosci nie wigkszej niz
5,0 m i1 dachach ptaskich lub tukowych,

b) wykonywanie w granicach obszaru objetego planem rob6t budowlanych
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w zakresie obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,

d) lokalizacje urzadzen wodnych na wszystkich terenach.
8§ 14.

W zakresie sposobOow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

I uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw do czasu realizacji ustalen planu;

2) ustalenia 8 5 pkt 2 lit. a-b oraz 8§ 5 pkt 3 lit. a-b zachowuja moc do dnia wejscia
w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 111

Przepisy Koncowe
§ 15.

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
8 16.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa

Wielkopolskiego.
8 17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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