UCHWALA NR .............
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu polozonego pomiedzy ulicami Sadowg i

Poludniowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1,
art. 4 ust. 1 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.), zwanej dalej u.p.z.p., Rada Miejska

Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogdlne

81

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu potozonego pomigedzy ulicami Sadowa i1 Poludniowa, zwany
dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze jest zgodny z planem ogélnym Gminy Miasto Ostréw
Wielkopolski, przyjetym uchwala Nr XXVIII/284/2026 Rady Miejskiej Ostrowa
Wielkopolskiego z dnia 24 czerwca 2026 r.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
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§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku pomocniczym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy albo
gospodarczy albo garazowo-gospodarczy;

2) ,.budynku mieszkalno - ushugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodrebniono nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne i lokal lub lokale ustugowe;

3) ,.dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 12°;

4) ,dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej”
okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) .,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakie] mozna sytuowaé $ciang
zewnetrzng budynku lub zewnetrzng krawedz dachu wiaty. Dopuszcza si¢ wysunigcie
przed lini¢ zabudowy takich elementow jak: wykusze, balkony, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy - na odlegltos¢ nie wieksza niz 1,50 m oraz okapy, gzymsy
- na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,80 m, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

7) ,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs§é
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia,

8) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowej;

9) ,tablicy reklamowej”, ,urzadzeniu reklamowym”, ,szyldzie” - nalezy przez to
rozumie¢ pojecia ,tablicy reklamowej”, ,urzadzenia reklamowego” 1 ,,szyldu”
okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

10) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okre§lony symbolem przeznaczenia terenu,

11) ,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej
Ostrowa Wielkopolskiego.
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Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

8 3.

Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowym
I cyfrowym;

linie wymiarowe;

istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia;

istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia;

strefy ochronne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia;

strefy ochronne od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego

napiecia.

84,

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu:

1)

2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MN-U;
teren ustug lub produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P.

8§ 5.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,
b) stosowanie materiatow w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci do pokrycia

dachdéw stromych budynkdéw na terenie 1IMN-U;

2) dopuszcza sig:
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a)

b)
c)

d)

lokalizacje szyldow w nast¢pujacych formach:
- naterenie 1IMN-U - na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, przy czym

taczna powierzchnia szylddw nie moze przekraczaé 5,0 m? na elewacji oraz
2,0 m? na ogrodzeniu lub jednego szyldu wolnostojacego na dziatce
budowlanej, o powierzchni ekspozycji szyldu nie wigkszej niz 2,0 m?
I wysokosci gornej krawedzi nie wigkszej niz 6,0 m, lokalizowanego
wylgcznie w pasie pomig¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajagcg tereny
drog,

- na terenie 1U-P - dowolne, przy czym powierzchnia ekspozycji szyldu
wolnostojacego nie moze byé wicksza niz 10,0 m?, a wysoko$é jego gornej
krawedzi nie wigksza niz 10,0 m,

lokalizacj¢ obiektow matej architektury na wszystkich terenach,

lokalizacje tablic informacyjnych na wszystkich terenach, o powierzchni

ekspozycji tablicy nie wickszej niz 1,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,

lokalizacje obiektow i urzadzen sportowo rekreacyjnych;

3) zakazuje sig:

a)

b)

f)

lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2
lit. a,

lokalizacji od strony drog ogrodzen peilnych oraz z przestami lub panelami
wykonanymi z betonowych elementéw prefabrykowanych, z wylaczeniem
podmurowek o wysokosci do 0,5 m,

na terenie IMN-U lokalizacji od strony drog ogrodzen wyzszych niz 1,60 m,
z wylaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni naturalnej,

lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych oraz z wyjatkiem terenu
1U-P,

na terenie 1MN-U lokalizacji budynkow ustugowych i pomocniczych
wykonanych z betonowych prefabrykatdow ogrodzeniowych lub z blachy,

z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig:
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a) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku dla terenu 1MN-U,
jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci 1 milodziezy, domoéw opieki spotecznej, obiektéw zamieszkania
zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
odpowiednio jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, terendw domoéw opieki spolecznej, terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni
gruntu na terenach drég, z uwzglgdnieniem wymagan sieci infrastruktury
technicznej oraz przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe rowdw i urzadzen melioracji szczegotowe;j;

b) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen shuzacych do retencji lub zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie oraz z wyjatkiem terenu
1U-P,

b) lokalizacji nowych zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrgbnych.
8§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspodlczesnej - nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania

wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
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podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak ich wystepowania na obszarze objetym planem.

§9.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

0znaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U:

1) ustala sig:

a)

b)
)

d)
€)
f)
g)
h)
i)

)

lokalizacje na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego

albo mieszkalno - ustugowego albo ustugowego,

lokalizacje na dziatce budowlanej maksymalnie jednego budynku pomocniczego,

sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych

jako wolnostojacych,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8,

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego: nie wiecej niz 60 m?,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: 10,0 m
przy dachu stromym lub 8,0 m przy dachu plaskim i nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw pomocniczych: 7,0 m przy dachu stromym lub 4,50 m przy
dachu ptaskim,

geometri¢ dachdw: ptaskie lub strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o0 katach

nachylenia potaci od 30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkéw,

wykuszy, ryzalitow, gankéw, wiatrotapéw, tacznikow oraz  przekryé

wbudowanych pomieszczen pomocniczych), przy czym w ramach jednego

pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym

katem,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z drdog przylegtych do obszaru planu,

zapewnienie, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej 2 miejsc postojowych

na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca w pomieszczeniu lub budynku

pomocniczym oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte
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2)

3)

50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych, przy czym
w przypadku obiektow wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba tych miejsc,
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?,
z zastrzezeniem pkt 2 lit b, z wylaczeniem wydzielania dzialek przeznaczonych
na cele infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji
granic mi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenia sgsiednich

nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow,

dopuszcza sig:

a)

b)

d)

e)

lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;,

lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w pkt 1 lit. m, wydzielonych przed dniem wejs$cia w zycie planu,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych cze$ci tych
budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachdéw czgsci istniejgcych,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

lokalizacj¢ w ramach budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego lub
ustugowego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkoéw i izolacji wodne;,
lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego

funkcjonowania terenu;

zakazuje sig:

a)

b)

c)
d)

rozbudowy budynkéw w ich czgéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy,

lokalizacji ustug w zakresie skupu i sktadowania surowcow wtornych, obstugi
1 naprawy pojazdow mechanicznych, myjni samochodowych, zaktadow
pogrzebowych, krematoryjnych, $lusarskich, hodowli zwierzat,

lokalizacji wiat,

lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2

§ 10.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
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oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U-P:

1) ustala sig:

2)

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

h)

)

K)

lokalizacje obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynoéw, wiat,
nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 4,2,
maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 4,9,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 100,0 m,

geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii 1 kacie nachylenia
potaci,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z drog przylegtych do obszaru planu, w tym poprzez
dojazdy w ramach terenow,

zapewnienie, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
o funkcjach ustugowych, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte
75 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach produkcyjnych oraz
co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej magazynow lub sktadéw, przy czym w przypadku obiektow
wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba tych miejsc,

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. b oraz z wylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych dla dojs¢ i dojazdoéw oraz
dziatek wydzielanych w celu regulacji granic mig¢dzy sasiadujagcymi
nieruchomos$ciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych nie

wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

dopuszcza sig:

a)
b)

c)

lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w pkt 1 lit. j, wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym

geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci tych
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budynkdw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachOw czgsci istniejacych,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,

d) lokalizacje kondygnacji podziemnych, przy zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkdw i izolacji wodnej,

e) lokalizacje obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
do prawidlowego funkcjonowania terenu;

3) zakazuje sig:

a) rozbudowy budynkéw w ich czeSciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy,

b) lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy, rekreacja i wypoczynkiem, szpitali, doméw opieki spotecznej,
obiektow zamieszkania zbiorowego, zaktadéw pogrzebowych, krematoryjnych,

c) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

§11.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych
Z objecia obszaru planu koncesja nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej
I gazu ziemnego ze =zi6z w obszarze ,Ostrow Wielkopolski”, waznej do dnia
23.09.2046 r.

§12.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalenie i podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnych
powierzchniach i1 na zasadach okres$lonych dla poszczegdlnych terenow, katach
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz
0 szerokosciach frontow nie mniejszych niz 10 m z wylaczeniem dzialek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktérych nie wyznacza si¢
ograniczen w zakresie parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
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1 podzialow nieruchomosci.

§13.

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych
Z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza
si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw stref ochronnych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

uwzglednienie przepisOw odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz
oznakowania przeszkad lotniczych;

w przypadku przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych na doziemne,
nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenow strefy ochronne, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§ 14.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1)

ustala sie:
a) prowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu

powigzanego z systemem zewnetrznym (w tym dojazdow, miejsc parkingowych
oraz ciggbéw pieszych i pieszo-rowerowych),

b) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow,

C) =zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w przypadku jezeli wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,

d) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
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9)

h)

z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowe] oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

odprowadzanie S$ciekéw bytowych 1 przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

2) dopuszcza sig:

a)

b)

c)
d)

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,
wykonywanie w granicach obszaru objetego planem rob6t budowlanych
w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,

lokalizacje urzadzen wodnych na wszystkich terenach,

3) zakazuje sig:

a)

lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.

§ 15.

W  zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow:

1)

2)

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow do czasu realizacji ustalen planu;

ustalenia 8§ 5 pkt 2 lit. a— b oraz § 5 pkt 3 lit. a-c zachowujag moc do dnia wejscia

W zycie uchwaty, 0 ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 111

Przepisy Koncowe

§ 16.

Ustala si¢ stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 17.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa

Wielkopolskiego.
8§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Uchwata nr XVI/170/2025 z dnia 27 sierpnia 2025 r. Rada Miejska Ostrowa
Wielkopolskiego przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu potozonego pomiedzy ulicami
Sadowa i1 Potudniowa.

W obszarze objetym ww. uchwata obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Kamiennej, przyjety
uchwatg nr LXII/678/2023 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 30 sierpnia
2023 .

Zasadno$¢ uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika
z potrzeby okreSlenia przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terendow
objetych planem, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz ustaleniami
obowigzujgcego planu ogoélnego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski, przyjetego uchwatg
Nr XXV111/284/2026 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 24 czerwca 2026 r.

Ustalenia planu uwzgledniajg istniejace uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
wystepujace zarbwno w granicach obszaru planu, jak i w jego bezposrednim sgsiedztwie.
Ponadto, w planie dokonano korekty rozwigzan komunikacyjnych ustalonych w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym, w celu ich dostosowania do aktualnego stanu
faktycznego 1 prawnego oraz obecnych potrzeb w zakresie obslugi komunikacyjnej tego
obszaru.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) wystapiono
do wiasciwych organéow o uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim, po analizie
przedtozonej dokumentacji, uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu polozonego pomiedzy ulicami

Sadowa 1 Potudniowa.
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W uzasadnieniu Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wskazat, ze
ustalenia planu stanowig niewielkg modyfikacj¢ obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, polegajaca na zmianie wybranych parametréw zabudowy,
bez zmiany przeznaczenia terenow. Wskazano roéwniez, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje znaczacych oddziatywan na S$rodowisko, w tym na obszary objete formami
ochrony przyrody, ani nie wigze si¢ z ryzykiem oddziatywan transgranicznych.

W zwigzku z powyzszym spelnione zostaty przestanki, o ktorych mowa w art. 48 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), umozliwiajace odstapienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Po podjeciu przez Rade Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwaty

Nr XV1/170/2025 z dnia 27 sierpnia 2025 r. wykonano wszystkie niezbedne czynno$ci

proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdézn. zm.) zwanej dalej

u.p.z.p. oraz w przepisach odrgbnych, tj.:

- ogloszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 u.p.z.p. o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme¢, miejsce 1 termin skladania wnioskow
dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- rozstrzygnigto kwesti¢ koniecznosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko; Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim uzgodnili odstgpienie od
sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego prognoza ta nie byta wymagana;

- wystgpiono 0 wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii
1 dokonanych uzgodnien;

- ogloszono, w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 u.p.z.p, o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu;

- przeprowadzono konsultacje spoteczne;
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- wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu

(do projektu planu wplynely / nie wptynely uwagi).

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 u.p.z.p. sporzadzono zalacznik nr 3
do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane przestrzenne:
lokalizacje  przestrzenng  obszaru  objetego  aktem w  postaci  wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang

georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 u.p.z.p.

Zgodnie z ustaleniami planu ogélnego gminy teren objety przedmiotowym planem
miejscowym polozony jest czeSciowo w strefie infrastrukturalnej oraz czesciowo w strefie

wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

W strefie infrastrukturalnej jako profil podstawowy wskazano: teren infrastruktury
technicznej, teren komunikacji oraz teren ogrodoéw dziatkowych, natomiast jako profil
dodatkowy dopuszczono: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu oraz teren wod. Dla tej strefy ustalono minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej na poziomie 20%.

W strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng jako profil
podstawowy wskazano: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ushug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych oraz teren infrastruktury
technicznej, a jako profil dodatkowy: teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wéd. Dla
tej strefy okreslono nast¢pujace parametry: maksymalny udzial powierzchni zabudowy —
40%, maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,2, maksymalng wysokos¢

zabudowy — 10 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozostaje zgodny z
ustaleniami planu ogolnego gminy w zakresie przeznaczenia terenOw oraz dopuszczalnych

wskaznikow zagospodarowania.
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Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie parametrow
1 wskaznikow zabudowy zostaty zroznicowane w zalezno$ci od przeznaczenia terendw. Dla
terenéw U-P okreslono parametry umozliwiajace realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z
dziatalno$cig produkcyjng oraz infrastrukturg techniczng i1 energetyczng, w tym dopuszczalng
wysokos$¢ zabudowy wynikajaca ze specyfiki tego rodzaju inwestycji. Jednoczesnie dla
terenbw MN-U zachowano parametry i wskazniki zabudowy nawigzujace do
dotychczasowych ustalen planistycznych oraz charakteru istniejacej zabudowy. Tak przyjete
ustalenia planu pozwalaja na uznanie, ze w jego rozwigzaniach uwzglednione zostaly
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktore poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wtasciwe w tym zakresie instytucje
i organy. W zwiazku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej - poprzez obowiagzek uwzgledniania uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie terendéw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym - ze wzglgedu na ich niewystegpowanie w obszarze
planu.

W planie zawarto zapisy pozwalajagce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0s6b ze szczegblnymi potrzebami, w tym
w zakresie uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony srodowiska,
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji - z uwzglgdnieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego, co jednoczes$nie pozwoli
na racjonalne wykorzystanie potencjalu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego.
Powyzsze ustalenia wplyng rowniez na podniesienie walorow ekonomicznych obszaru

objetego planem.
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Ustalenia planu nie naruszajg prawa wlasno$ci: przyjete rozwigzania sg zgodne
z ustaleniami planu ogoélnego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski. Ponadto, z mocy
przepiséw u.p.z.p., dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow do czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robo6t budowlanych w zakresie obiektéw
I urzadzen infrastruktury technicznej).

Przylegla do tego obszaru droga publiczna uzbrojona jest w sie¢ wodociggowa, stad
spelniony jest wymadg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie
podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatoéw i ogloszen
zardbwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o konsultacjach
spotecznych 1 udostepnieniu projektu planu do publicznego wgladu.

W ramach procedury sporzgdzania planu przeprowadzono konsultacje spoleczne,

zgodnie z art. 8h-j, art. 17 pkt 11 i 13 u.p.z.p. Konsultacje odbyly sie w nastepujgcych

formach:

— Zzbierania uwag w terminie od ....... do ....... ,

— punktu konsultacyjnego w dniu ...... oraz ... w Urzedzie Miejskim w Ostrowie
Wielkopolskim,

— spotkania otwartego W dniu ...... W Urzedzie Miejskim w Ostrowie Wielkopolskim.

W wyniku przeprowadzonych konsultacji zgfoszono/nie zgloszono zadnych uwag ani
wnioskow dotyczgcych projektu planu.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
w sposob okreslony w art. 17 u.p.z.p. Cato$¢ dokumentacji w trakcie calej procedury byla
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym

w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.
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Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym potrzeby
wiascicieli nieruchomo$ci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie
naruszajac przy tym jednocze$nie uprawnien osob trzecich i nie ingerujac w publicznie
dostgpne obszary.

Spelnione zostaly warunki wynikajgce z art. 1 ust. 4 u.p.z.p.. obszar planu
zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych, w obszarze 0 W petni
wyksztatlconej  zwartej  strukturze  funkcjonalno —  przestrzennej. Ze wzgledu
na skomunikowanie siecig istniejgcych drog publicznych — uchwalenie planu nie powinno
spowodowa¢ zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a jednoczesnie
umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako

podstawowego srodka transportu.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 u.p.z.p.

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 u.p.z.p. Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego oraz ustalit niezbedny zakres prac planistycznych.

Uchwalenie planu wpisuje si¢ w tezy i wnioski zawarte w ,,Ocenie aktualnosci planu
ogoblnego oraz miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostrow
Wielkopolski w latach 2018-2023” (uchwata nr LXVII/744/2024 Rady Miejskiej Ostrowa
Wielkopolskiego z dnia 31 stycznia 2024 r.).

Whptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 u.p.z.p. dokonano analizy wplywu ustalen planu
na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Analiza ta stanowita element wazenia interesu
publicznego i prywatnego, o ktérym mowa w art. 1 ust. 3 u.p.z.p.

1. Strona wydatkowa

Analiza po stronie wydatkowej budzetu gminy wykazata, ze uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie generuje bezposrednich, nowych kosztow
inwestycyjnych po stronie gminy. Ustalenia planu nie przewiduja realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej ani komunikacyjnej, ktére nalezalyby do zadan wiasnych

gminy. Ewentualne przyszte wydatki po stronie budzetu gminy moga mie¢ charakter
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wyltacznie utrzymaniowy lub modernizacyjny i bedg realizowane w ramach biezacego
zarzadu mieniem komunalnym.

2. Strona dochodowa

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze mie¢ posredni,
pozytywny wpltyw na budzet gminy. OkreSlenie przeznaczenia terendw oraz parametrOw i
wskaznikow  zagospodarowania terenu, w szczegOlnosci dla terendw ustugowo-
produkcyjnych (U-P), stwarza warunki do realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu,
co w dhluzszej perspektywie moze przetozy¢ si¢ na wzrost dochodéw gminy z tytutu podatku

od nieruchomosci.

Ponadto w planie ustalono stawke procentowg optaty planistycznej, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 u.p.z.p. w wysokosci 30%, stanowigca potencjalne jednorazowe zrodto dochodu
gminy w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia

planu.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze przewidywane, dlugoterminowe korzysci
finansowe dla budzetu gminy, wynikajace ze wzrostu bazy podatkowej, w petni uzasadniaja
podjecie niniejszej uchwaty, zwlaszcza w kontekscie braku konieczno$ci ponoszenia przez

gmine nowych wydatkéw inwestycyjnych na infrastrukture drogowa.

Do korzysci z wuchwalenia planu miejscowego nalezy réwniez zaliczy¢
uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie
terendw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrownowazonego

rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego

W zwigzku z powyzszym, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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